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Kuidas osta kinnisvara Hispaanias?

Samm-sammuline ostuprotsess Costa del Soli piirkonna naitel

Siit leiad samm-sammulise juhise, kuidas toimub kinnisvara ostmine Costa del Sol’i
piirkonnas Hispaanias, kui otsustad teha seda koos meiega.

Koostoo algab tavaliselt konsultatsiooniga Zoomi voi telefoni teel, kus arutame koos labi
koik olulised etapid.

Ei mingit tlhja juttu ja asume kohe asja kallale.

Sisukord

1. Millist kinnisvara otsid ja mis on sinu tegelik eelarve?

2. Valivalja ja tee koostood kohaliku kinnisvara agendiga

3. Sobiva maja voi korteri otsimine

4. Kuivajad laenu, siis hakka asju ajama nuud

5. Kinnisvara ule vaatamine ja tehniline kontroll kohapeal

6. Pakkumise tegemine ja hinna labiraakimine

7. Broneerimislepingu sélmimine

8. Volituse tegemine advokaadile. Miks see on sulle hea?

9. Kinnisvara juriidiline taustakontroll

10. Eellepingu s6lmimine ja deposiidi maksmine

11. Kinnisvara ulevaatus enne tehingut

12. Notariaalne kinnisvaratehing

13. Kinnisvara registreerimine sinu nimele

14. Elektri- ja veelepingu sélmimine sinu nimele

15. Kinnisvara ostuga seotud maksude maksmine

16. Kui kaua votab kdik aega, kui saab votmed katte?
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Kuidas siis valismaalasena Hispaanias kinnisvara osta?

Pole vahet, kas tuled Ameerikast, Euroopast voi Indiast — ostuprotsess on kdigile sama. Et
tagada turvaline tehing, vajad usaldusvaarset kohalikku kinnisvaramaaklerit ja advokaati,
kes on spetsialiseerunud kinnisvarale.

Aga nuud ostuprotsessist lAhemalt.

1. Millist kinnisvara otsid ja mis on sinu tegelik eelarve?

See on just see faas, mille puhul lohakas kodut66 hakkab hiljem kulutama nii sinu kui
teiste aega ja raha. Kui sul pole varasemat kogemust, siis just ntud tuleb sul votta kuulda
nou kdige tdsisemalt.

Pane paberile enda soovid

Palun otsusta, millistele tingimustele peab sinu otsitav kinnisvara Hispaanias vastama.
Ole piisavalt spetsiifiline ning reasta enda ndudmised tahtsuse jarjekorras.

Kas ostad enda tarbeks, valjatuurimiseks voi investeeringuks?

Samuti margi, millest oled néus loobuma ja mis peab 100% vastama sinu tingimustele.

Mis on sinu tegelik eelarve?

Pead teadma, et kui sa naed kinnisvarakuulutusi, siis sinna ei ole juurde arvestatud
kaasnevaid kulutusi ja makse.

e Jarelturu kinnisvara hinnale arvesta juurde ca 10% ostuhinnast
¢ Uusarendust ostes arvesta hinnale juurde ca 13% ostuhinnast

Mida realistlikum oma eelarve osas oled, seda kasulikum sulle.

Kas vajad pangast laenu?

Laenuvajadus tuleb samuti algfaasis sul selgeks teha, sest mida hiljem see kisimus esile
kerkib, seda stressirohkem saab olema sinu kinnisvara ostuprotsess.
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2. Vali vilja ja tee koostood kohaliku kinnisvara agendiga

Voin kinnitada, et 6ige agendiga kulutad vahem aega ja raha ning kogu ostuprotsess on
palju valutum. Kusi soovitusi s6pradelt, kes on varem kinnisvara ostnud voi uuri ise.

Kas sellel kinnisvarafirmal on olemas koduleht, kas nad on sotsiaalmeedias, mida nende
kohta Googlest leiad jne. Helista ja kusi, mida nad on varasemalt muunud, lase konkreetsel
agendil kirjeldada piirkonda, mis sulle huvi pakub.

Hea kinnisvaramaakler oskab soovitada just sinu eesmargile vastavaid piirkondi ja
kinnisvara.

Tee agendiga telefonikdne vdi videovestlus vdi Zoomis kohtumine ja nii saad paremini aru
tema kompetentsist ja ka seda, et kuidas te omavahel klapite.

Tea, et siinsel turul saavad kodik agentuurid ligipadsu samadele objektidele, sest enamik
kinnisvara on muugis Uhtses andmebaasis, Resales-online, kus kodik aktiivsed kuulutused
on saadaval.

Siin on muujal oma maakler ja ostjal oma maakler ning muujal oma advokaat ja ostjal oma
advokaat, kes teevad kdik Uhiseid pingutusi, et mUuja ja ostja oleks dnnelikud ja tehing
sujuks.

NB!

Kui oled valinud vélja eelt66 tulemusena kinnisvaramaakleri, siis mine temaga 6puni.
Palun austa tema t6dd ja dra kasuta enam teisi maaklereid, sest kdik saavad ligi samadele
objektidele. Selgitan sulle seda lahemalt meie konsultatsioonil.

3. Sobiva maja voi korteri otsimine

Kui oled oma eelarve ja kinnisvara tingimused paika pannud, on aeg alustada otsingutega.
Siin saab suureks abiks olla sulle kohalik kinnisvaramaakler

Jah, sa void leida palju sobivaid kinnisvaraobjekte Idealistast vdi Fotocasast ja teistest
portaalidest, kuid nendel on kdigil Uks ja sama probleem. Nimelt vdib olla olukord, kus
sulle huvipakkuv maja voi korter on juba muudud, aga kuulutus on ikka avalik voi seda
objekti polegi olemas voi ei saa lihtsalt vastust.

Samas void kindel olla, et kui sul on piirkond ja kriteeriumid selged, siis otsingute kaigus
hakkad aru saama, mida sa siit enda planeeritud eelarvega osta saad.
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Kohalik kinnisvaramaakler saab sulle saata vastavalt sinu kriteeriumitele pakkumisi enda
andmebaasist ning samuti saab sind aidata sinu enda leitud objektide kohta tekkinud
kisimustele vastuste hankimisega. Nii sdastad enda aega ja vaeva.

NB!
Kui vétad ise Idealista kuulutuse kaudu Uhendust, siis oled automaatselt tema klient ja
meie enam siis edasi sind aidata ei saa.

Koostods oma maakleriga vali valja umbes 10 objekti, reasta need tahtsuse jarjekorda ja
valmistu jargmiseks sammuks.

Siinkohal planeerib sinu kinnisvaramaakler sulle objektide vaatamiste paeva(d),
kooskdlastab ajad, asukohad ning paneb paika parima marsruudi.

4. Kui vajad laenu, siis hakka asju ajama nutid!

Usna sageli just otsingute kaigus selgub, et kas sa vajad laenu kinnisvara ostuks véi mitte.
Ja kui vajad, siis on sul laenu saamiseks mitu véimalust.

e Vbtad laenu oma koduriigist.

e Vbtad laenud Hispaania pangast.

¢ Leiad mone teise finantsallika (peab olema téendatud).

Kui sul on oma koduriigis piisava vaartusega vara, mida laenu tagatiseks pakkuda, voib
laenu taotlemise protsess olla kiirem ja lihtsam kui Hispaanias. Vii vajalikud dokumendid
oma panka ja saad teada, kui palju sulle antakse laenu.

NB!
Lase pangal koostada kirjalik téend, kui suur on sulle lubatav laenusumma.

Valismaalased saavad laenu ka Hispaanias

Jah, sinu kinnisvara ostu voidakse finantseerida 50% kuni 70% ulatuses. Selleks vajavad
kohalikud pangad sinu kaest terve hulga dokumente, et hinnata sinu finantsvéimekust.
Tavaliselt kulub neil rohkem aega ja dokumente kui sinu koduriigis.

Valismaalastele on intressid kdrgemad ning mitte-EL-i kodanikele vbivad laenutingimused
olla veelgi karmimad.

Soovitan kindlasti kaasata kas kohalikku advokaati voi laenudele spetsialiseerunud
maaklerit. Kui Hispaania pank kinnitab sinu laenu, tasub samas pangas ka konto avada.
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Oluline on esitada pangalaenu taotlus varakult koos kdikide ndutud dokumentidega, et
kinnisvara ostuprotsess kulgeks enesekindlamalt ja sujuvamalt.

5. Kinnisvara uile vaatamine ja tehniline kontroll kohapeal

Kui loed internetis teisi artikleid, siis vaga Uksikud rdagivad sulle sellest punktist. Nuud, kus
sul on ca 5-10 huvipakkuvat kinnisvaraobjekti valja valitud, on dige aeg koos
kinnisvaramaakleriga minna neid kohapeal vaatama.

Esimene lilevaatus annab sulle esmase pildi ja kogenud maakler oskab juhtida
tahelepanu olulistele ohukohtadele — olgu selleks defektid lagedes, seintes, vundamendis,
vana elektrisiusteem voi konditsioneer.

Meil on olemas sinu jaoks pdhjalik checklist, mida peaks kontrollima Ulevaatusel, et hiljem
mitte kanda suuri kulutusi.

Soovi korral void tellida ka spetsialisti, kes teeb kinnisvara tehnilise seisukorra hindamise ja
koostab aruande. See annab sulle tapse Ulevaate voimalikest renoveerimiskuludest ja on
ka vaga hea argument hinnalabirdakmiste juures.

Kui kasutad checklisti ja oled kainud labi mitmed kinnisvaraobjektid, siis saad vaga hasti
aru, kus on tehnilisi probleeme rohkem ja 90% juhtudest on nii, et sa ei leia kinnisvara
objekti, kus kodik sinu kriteeriumid oleks taidetud.

Kuskil tuleb jarele anda ja kuskil on vaja teha lisainvesteeringuid. Naiteks vaade on imeline,
kuid kinnisvara vajab remonti vdi soovid vanemat Andaluusia stiilis maja, aga samas
kaasaegseid tehnilisi lahendusi vdi soovid, et poed, restoranid ja koolid oleks jalutuskaigu
kaugusel, aga maja umber oleks rahu, vaikus ja tukike loodust.

6. Pakkumise tegemine ja hinna labiraakimine

Kui oled leidnud sobiva kinnisvara, algab jargmine oluline samm — pakkumise tegemine ja
hinna ule labiraakimine. Selles protsessis on sulle suureks abiks sinu kinnisvaramaakler,
kes omab Ulevaadet turuhindadest ja piirkonna pakkumistest. Maakler saab uurida, millise
hinnaga on sarnane kinnisvara samas piirkonnas hiljuti mtuudud, millised on selle piirkonna
analoogse objekti keskmised hinnad ning selle teabe pdhjal aitab ta sul kujundada
moistliku pakkumise.

Loomulikult saad ka ise uurida sarnaseid pakkumisi suurematest portaalidest ja vorrelda
tingimusi ning hindasid.
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Maakleri roll labiraakimistes

Sinu maakler ei tee pakkumist kohe iseseisvalt, vaid konsulteerib sinuga, et leida parim
lAhenemisviis. Tihti oskavad muujamaaklerid anda vihjeid selle kohta, mis voiks olla
omaniku miinimumhind - see on hind, millest madalamale nad minna ei soovi. Kuigi
sellised vihjed vdivad olla kasulikud, peab l6plik pakkumine alati tuginema tegelikele
turuhindadele, mitte oletustele.

Labirddkimiste protsessis on maaklerid pidevalt kontaktis. Sinu esitatud pakkumine
kooskdlastatakse esmalt mulja esindajaga, kes viib selle edasi omanikule. Samamoodi
tuleb ka vastupakkumine sinuni labi sinu maakleri, et kdik detailid oleksid mbélema poole
jaoks selged ja arusaadavad.

Pakkumise tegemisel kasutatavad argumendid

Mis voib aidata hinda alla tuua? Naiteks kui kinnisvara ulevaatuse kaigus on ilmnenud
olulisi puudusi, saab neid kasutada hinna tingimisel. Kogenud maakler toob esile vead,
mille parandamine vajab lisainvesteeringuid ja kasutab neid argumentidena, et
pdhjendada madalamat pakkumist.

Samuti vdib siin mangu tulla ekspertiisi teinud firma anallls, mis annab tapse Ulevaate
kinnisvara seisukorrast ja vajaminevatest kuludest, mis sul ostjana tuleb tulevikus teha.

Kui objekti Gle vaadates saad teada muulgipdhjuse, nt td6 uues riigis voi linnas, vajadus
lisaraha jarele, soov kolida lahedaste juurde, siis vdib omanik hinnas alla tulla ka isiklike
pohjuste téttu ja soovib no kiiret muuki. Vi ei vaja sa omaniku vana mooblit ja see
vahendab hinda. Oluline argument on ka see, kui ostjal on raha kohe olemas ehk siis ei ole
vaja oodata pangavastust.

Hinna labiradkimiste protsess on koostd0 ja sinu maakler peab tagama, et sul on olemas
kdik vajalik teave ja et su pakkumine oleks pdhjendatud ja realistlik.

7. Broneerimislepingu solmimine

Hinnapakkumine sobis mdélemale poolele ja aeg on sdlmida broneerimisleping. Selle
koostab kas ostja poolne maakler v6i muuja poolne maakler — nende omavaheline
kokkulepe.

See on pealtnaha justkui kinnisvara broneerimiseks méeldud leping, kuid juhin sinu
tahelepanu, et tegelikult on tegu dokumendiga, mida hakatakse uurima siis, kui tekib mingi
kisimus voi probleem.
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See leping on oluline, et kaitsta sinu kui ostja huve ja tagada, et kdik olulised tingimused
oleksid selgelt maaratletud.

Mida peaks sisaldama broneerimisleping?

1. Kinnisvara uksikasjalik kirjeldus
e Tapne aadress ja tulp (korter, ridaelamu, maja jne).

o Kinnisvaraga kaasnevad osad (nt parkimiskoht, panipaik) ja nende kirjeldus.

2. Broneerimistasu suurus ja tingimused

e Selge marge broneerimistasu summa kohta.
o Kuidas, millal ja kellele tasu makstakse (naditeks pangakonto andmed ja tahtajad).

¢ Tingimused, mille alusel broneerimistasu tagastatakse ostjale voi jadb muujale (nt
lepingu katkestamine ostja vdi muuja suul).

3. Kinnisvara hind ja maksetingimused
¢ Kinnisvara koguhind, mis lepingus on fikseeritud.

¢ Edasised maksetingimused (nt esialgne sissemakse, l6plik makse, véimalike
finantsvbimaluste kasutamine).

4. Miija kohustused

¢ Muuja kohustus eemaldada kinnisvara turult parast broneerimislepingu
allkirjastamist.

e Miuduja kohustus mitte sélmida tehingut kolmanda isikuga broneerimisperioodil.

5. Tahtajad

e Broneerimistasu maksmise tahtaeg
e Eellepingu sélmimise ja 10% tasu maksmise tahtaeg
e Lopliku summa ja notariaalse lepingu sdlmimise tahtaeg

e Tahtaja Uletamise tagajarjed (nt lepingu l6ppemine, broneerimistasu kaotamine).

6. Ostja digused ja kohustused

e Ostja kohustus taita koéik lepinguga seotud kohustused (nt maksta broneerimistasu
jajargida maksegraafikut).
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e Ostja digus teha kinnisvara juriidiline kontroll ja saada vajalikku teavet kinnisvara
kohta.

e Ostjal on digus saada broneerimistasu tagasi, kui ta ei saa laenu ja viimane on
lepingus ara margitud.

7.Voimalikud lepingust taganemise tingimused
e Tingimused, mille alusel ostja v6i muuja vdib broneerimislepingust taganeda.

¢ Taganemise tagajarjed ja broneerimistasu tagastamise voi kinnipidamise
tingimused.

e Kui ostjataganeb, siis kaotab broneerimistasu.

¢ Kui muudja taganeb, siis tasub ostjale kahekordse broneerimistasu.

8. Eriotstarbelised klauslid

o Klauslid, mis kasitlevad kinnisvara seisukorda voi remonditdid, mida muuja voib olla
lubanud enne l6plikku muugilepingut (nt vaiksemad parandused, varvimine,
seadmete paigaldamine).

o Klauslid, mis kasitlevad ostja spetsiifilisi soove vdi ndudmisi (nt modbli lisamine voi
eemaldamine).

¢ Kui moobel jaab siise, siis peab olema lisatud tapne nimekiri.
e Kui Gurilised on sees, siis mis ajaks peavad olema Udrilised valja kolinud.

¢ Mis kuupaeval tuleb ostja viimast korda enne notariaalset tehingut kinnisvara
kontrollima.

9. Konfidentsiaalsuse klauslid

¢ Mdlema poole kohustus mitte avaldada kolmandatele osapooltele lepingu
Uksikasju ega kinnisvara hinda ilma teise poole néusolekuta.

10. Juriidilised ja notaritasud

e Kesvastutab lepingu s6lmimise ja kinnisvara omandidiguse Uleandmisega seotud
juriidiliste ja notaritasude eest.

e Tavaliselt siinsel turul maksab ostja notaritasu, kui ei ole kokku lepitud teisiti.
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11. Kohaldatav seadus ja jurisdiktsioon
e Lepingule kohaldatavad seadused.
o Kokkulepitud jurisdiktsioon (tavaliselt kohalik kohus), kus lahendatakse kdik
vaidlused, mis vbivad tekkida lepinguga seoses.
12. Allkirjad ja kuupédevad

¢ Modlema osapoole allkirjad, mis kinnitavad nende ndustumist lepingu tingimustega.

e Lepingule allakirjutamise kuupaev.

NB!

Hea tava on s6lmida enne broneerimisleping ja seejarel kui mélemad on allkirjastanud,
tasub ostja broneerimistasu vastavalt kokkuleppele, kas ostja advokaadi kliendikontole,
muuja advokaadi kliendikontole v6i muujat esindava kinnisvara firma kliendikontole.

Sinu kinnisvara maakler peab seisma sinu kui ostja eest ja teavitama ning kaitsma sind
vbimalike ohukohtade eest. Tema peab kandma hoolt, et vajalikud punktid oleks lisatud
broneerimislepingusse, olgu selleks siis pangalaen, mdobel, voimalus teha llhiajalist renti,
Uurilised jne.

8. Volituse tegemine advokaadile. Miks see on sulle hea?

Sul on véimalik teha kohe esimesel voimalusel advokaadile notaris volitus voi parast sobiva
kinnisvara leidmist.

Kui teed kohe, siis saab advokaat ka sinu eest taotleda pangast laenu.

Kui teed volituse, siis sa ei pea ise asju ajama.

Advokaat ajab kdik sinu eest korda, aga mida see tdhendab?

e NIE tegemine
NIE on isikut identifitseeriv number, mis antakse valismaalastele, kes
majanduslikel, ametialastel vdi sotsiaalsetel pohjustel tegutseb Hispaanias). Ilma
NIE’ta ei saa sa kinnisvara siin osta.

e Laenutaotlemine
Kui vajad kinnisvara finantseerimiseks laenu, tegeleb advokaat sellega.
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Pangakonto avamine
Advokaat avab sinu nimel pangakonto.

Kinnisvara juriidiline kontroll
Kontrollib, kas kinnisvara on juriidiliselt korras ja ilma probleemideta.

Eellepingute ettevalmistamine ja lilekanded
Advokaat koostab eellepingu ja teostab vajalikud Ulekanded.

Notariaalse lepingu ettevalmistamine
Advokaat valmistab ette l6pliku muugilepingu ja maksab vajalikud summad sinu
nimel.

Kinnisvara registreerimine
Advokaat registreerib kinnisvara ametlikult sinu nimele.

Elektri- ja veelepingute s6lmimine
Advokaat korraldab kdik vajalikud kommunaallepingud.

Internetilepingu ja kommunaalmaksude korraldamine
Vajadusel aitab advokaat sdlmida internetilepingud ja maksta esimesed
kommunaalarved.

Sinu jaoks on nii kogu protsess turvaline ja sul pole vaja kulutada oma aega ja narve
asjaajamisele.

Advokaaditasu on siin Costa del Solis tavaliselt 1% kinnisvara ostuhinnast pluss
kadibemaks.

9. Kinnisvara juriidiline taustakontroll

Kui sina vdi spetsiaalne firma teeb kinnisvarale tehnilise seisukorra kontrolli, siis advokaat
kontrollib jargmist:

Kinnisvara omandidigus

Kas muujal on seaduslik 6igus kinnisvara muula ja kas kinnisvara on tema nimel?
Advokaat kontrollib Nota Simple’t, mis on on informatiivhe dokument, mis annab
kiire Ulevaate kinnisvara juriidilisest seisundist, samas kui Escritura on ametlik
notariaalne leping, mis kinnitab eelmise omaniku kinnisvaratehingut ja
omandidiguse ulekandmist.

11
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Koormatised ja hiuipoteegid
Kas kinnisvara on koormatud hupoteekide, laenude, piirangute voi muude
digustega, mis vdivad modjutada kinnisvara ostmist vdi selle hilisemat kasutamist.

Planeerimis- ja ehitusload

Kas kinnisvara on ehitatud ja seda kasutatakse kooskélas kehtivate ehitus- ja
planeerimisnormidega? Samuti vaadatakse Ule, kas kinnisvaral on olemas koik
vajalikud load ja sertifikaadid, sealhulgas kasutusluba.

Tsentraliseeritud infrastruktuuriithendused
Kas kinnisvaral on juurdepdééas vajalikele infrastruktuurihendustele, nagu vee-,
elektri-, kanalisatsiooni- ja internetithendus.

Maksud ja tasud
Kas kinnisvara suhtes on kdik kohalikud maksud (naiteks kinnisvaramaks ja
prugimaks) tasutud ning kas on vdlgnevusi.

Piirangud ja servituudid

Uuritakse, kas kinnisvaraga on seotud mingeid seaduslikke piiranguid voi servituute
(ntjuurdepaasudigused, kasutuspiirangud), mis vdivad méjutada omandidigust voi
selle kasutamist.

Uhistuga seotud kiisimused

Kui kinnisvara asub Uhistus (naiteks korterelamu), kontrollitakse Uhistu
dokumentatsiooni, regulatsioone (sh luba luhiajalise rendi teostamise osas),
finantsaruandeid ja véimalikke vélgnevusi Uhistu ees.

Keskkonnakiisimused

Kontrollib, kas kinnisvara asub keskkonnakaitsealal vo6i on mingil muul moel piiratud
keskkonnanduetega, mis voivad mdjutada selle kasutamist vdi tulevasi
arendusvdimalusi.

Lepingute labivaatamine
Uurib muugilepingut ja muid tehinguga seotud lepinguid, et tagada kdikide
osapoolte diguste ja kohustuste selgus ja digusparasus.

Ajaloolised voi kultuurilised piirangud
Kontrollib vajadusel, kas kinnisvara on kantud ajalooliste vdi kultuuriliste méalestiste
nimekirja, mis vdib piirata selle renoveerimis- voi arendusvéimalusi.
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NuUd mobistad, et sinul on seda kbike teha keeruline ja ajamahukas. Kui seda teeb
advokaat, siis sina saad 606siti rahulikumalt magada.

10. Eellepingu solmimine ja deposiidi maksmine

Parast seda, kui sinu advokaat on teinud valitud kinnisvarale péhjaliku juriidilise kontrolli ja
kdik broneerimislepingus satestatud eellepingu eelsed tingimused on taidetud, liigutakse
edasi eellepingu sdlmimise juurde. Eellepingu koostamise ja allkirjastamise eest vastutab
advokaat, kes volituse olemasolul saab selle allkirjastada ja maksta ka deposiidi sinu
nimel.

Moned tahelepanekud, mida voiks eelleping sisaldada

Deposiidi suurus ja tingimused
Deposiit on tavaliselt 10% kinnisvara hinnast. Oluline on teada, et kui ostja otsustab ilma
maojuva pbhjuseta tehingust taganeda, vdib deposiit jadda mudjale.

Juriidilised probleemid kinnisvaraga

Ostjal on digus taganeda ja saada depostiit tagasi, kui kinnisvara juriidilise kontrolli kdigus
vOi peale seda (due diligence) ilmneb, et kinnisvaral on varjatud koormatised, hupoteegid,
ehitusload puuduvad vdi on muid diguslikke probleeme, millest ostjat ei teavitatud.

Miuja poolne rikkumine

Ostjal on digus taganeda ja saada deposiit tagasi, kui muuja ei suuda taita eellepingus
satestatud tingimusi, naiteks ei eemalda kinnisvara turult vdi ei kdrvalda kokkulepitud vigu
vOi puudusi enne notariaalset tehingut.

Kinnisvara oluline kahjustumine

Ostjal on 6igus taganeda ja saada depostiit tagasi, kui kinnisvara saab markimisvaarselt
kahjustada enne 6pliku ostu-muutgilepingu sélmimist, nditeks loodusdnnetuse voi
tulekahju tottu.

Kolmanda osapoole 6igused

Ostjal on 6igus taganeda ja deposiit tagasi saada, kui selgub, et kinnisvarale on
kolmandate isikute digusi, mida ei olnud eelnevalt avalikustatud ja mis vdivad mojutada
omandidigust vdi kinnisvara kasutamist.

Advokaat tutvustab sulle eellepingut enne, kui ta selle allkirjastab sinu eest.
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11. Kinnisvara lilevaatus enne notariaalset tehingut

Miks kontrollida objekti enne notariaalset lepingut?

Naiteks kui mudja on mittekohalik elanik ja probleemid ilmnevad peale tehingut, siis ei
pruugi sa seda endist omanikku enam kunagi ndha, et oma néudmisi talle esitada.

Sa vdid viimase Ulevaatuse teha ise vdi tellida vastava teenuse voi paluda kedagi, kellel on
piisav kompetents, et veenduda jargmistes punktides.

1. Kinnisvara valduse lileandmise kinnitamine
Veendumaks, et kinnisvara on vaba ja valmis ostjale GUleandmiseks, sealhulgas kdikide
varasemate elanike voi uurnike lahkumine.

2. Kinnisvara seisukorra kontrollimine
Kindlustamaks, et kinnisvara on heas seisukorras ja vastab kokkulepitud tingimustele,
sealhulgas koik vajalikud parandustood on tehtud.

3. Kinnisvara dokumentatsiooni ja votmete kattesaamine
Kontroll, et kdik vajalikud dokumendid (nt energiatdhususe sertifikaadid, garantii
dokumendid) ja votmed on valmis ostjale GUleandmiseks.

4. Seadmete ja slisteemide toimivuse kontroll
Tagamaks, et kdik kinnisvaraga kaasnevad seadmed ja sUsteemid (nt kute, jahutus,
veevarustus, elektrisisteemid) tdotavad korralikult.

5. Viimaste kommunaalarvete ja maksude tasumine
Veendumine, et kdik kommunaalmaksed ja kohalikud maksud on muuja poolt tasutud, et
valtida tulevasi maksekohustusi ostjale.

6. Varjatud vigade avastamine
Uute vdi varjatud defektide avastamine, mis voivad mdjutada kinnisvara vaartust voi ostja
otsust tehingu lopetamiseks.

7. Moobli ja inventari kontroll
Kui leping hdlmab modbli voi muude esemete kaasamist, kontrollida, et need on kohapeal
veel olemas ja endiselt heas seisukorras.

8. Kokkulepitud muudatuste voi paranduste kinnitamine
Kontroll, et kdik kokkulepitud muudatused vdi parandused on tehtud ja vastavad ostja
ootustele.

Tavaliselt kdime koos kliendiga mdned paevad enne notariaalset tehingut objektil, et
veenduda kokkulepitud tingimustes ja kinnisvara seisukorras.
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12. Notariaalne kinnisvaratehing

Notariaalne tehing on sisuliselt kinnisvara ostu-muutgi l&plik vormistamine ja
kontrollmehhanism, kuna kogu eeltd6 on advokaatide poolt juba tehtud. Kui sa kasutad
pangalaenu, siis viibib panga esindaja samuti notaris, sest siis alkirjastatakse 2 dokumenti
Uheaegselt.

Notaris allkirjastatav Escritura Publica de Compraventa (kinnisvara ostu-muugileping)
vormistatakse juba uue omaniku nimele. See on ametlik dokument, mis kinnitab kinnisvara
omandidiguse Uleminekut mudjalt ostjale.

Palju dnne!

Votmete ule andmine ja hea teada!

Hispaanias, kui kinnisvara tehing on notaris toimunud, ei tule sulle vana omanik votmeid
ule andma ja selgitama, kus midagi asub voi kuidas t66tab. Saad votmed katte reeglina
oma kinnisvaramaakleri kdest voi enda advokaadi kaest ja saad minna oma uude koju asju
oma kae jargi seadma.

13. Kinnisvara registreerimine sinu nimele

Parast ostu-muugilepingu allkirjastamist saadab notar kinnistusraamatusse teavituse
tehingu toimumisest. Seejarel vastutad sina voi sinu advokaat kinnisvara omandidiguse
registreerimise eest kinnistusraamatusse uue omaniku nimele.

See voib vahel votta aega kuni 30 td6paeva, kuid kui kinnitus on saadud, siis on pandud
punkt ametlikult tehingule.

NB!
Kui plaanid oma kinnisvara luhiajaliselt valja Gurida, siis enne turismilitsentsi taotlemist on
sul vaja kinnistusraamatu téendit, et kinnisvara kuulub ametlikult sinule.

14. Elektri- ja veelepingu solmimine sinu nimele

Sinu advokaat tegeleb elektri- ja veelepingute s6lmimisega, et saaksid oma uut kinnisvara
kohe kasutama hakata. Arvesta, et teenusepakkujast séltuvalt voib lepingu s6lmimise tasu
ulatuda 150-200 euroni.

Kui vajad ka internetitihendust, aitab advokaat ka sellega, kuid pead ise kohal olema, et
tehnikud paaseksid ruuterit seadistama.
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15. Kinnisvara ostuga seotud maksude maksmine

Tavaliselt teeb advokaat vai sinu kinnisvaramaakler sulle hinnangulise kalkulatsiooni, kui
palju sul peaks olema raha kantud sinu Hispaania pangakontole. Siin on mdned néited.

Naide Costa del Sol’s mildava jarelturu kinnisvara kohta

Eraomandis olev kinnisvara ostuhinnaga 500 000 eurot.

Ostuhind = 500 000 eurot
Ulekandemaks 7% = 35 000 eurot
Advokaaditasu 1% (+ kaibemaks 21%) = 6 050 eurot

Notari- ja registreerimistasud (kinnisturaamatus) 0,5% = 2 500 eurot

Kokku 543 550 eurot (muud kulud 43 550 eurot).

Naide Costa del Sol’s miilidava uusarenduse maksude kohta

10% IVA (kéibemaks)

Notaritasu vahemikus 1500€ — 2000€ séltuvalt ostusummast ja lisatud
dokumentidest

Kinnistusraamatu kulud vahemikus 900€ kuni 1500€
1% + KM advokaaditasu juriidilise abi eest

1,2% nd templimaks (maksud kdikide dokumentide registreerimiseks, see on ainult
uusarenduste puhul).

Kui kasutad oma kinnisvara ostmiseks htupoteeklaenu Hispaania pangast, siis tuleb tasuda
0,5% kuni 1,5% teenustasu. Kinnisvara hindamine maksab umbes 600 eurot.
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16. Kui kaua votab koik aega, kui saab votmed katte?

Luhidalt oeldes: arvesta 2-3 kuud.

Kui sina kui ostja oled end hasti ettevalmistanud ja raha on pangakontol olemas, siis votab
kogu protsess maksimaalselt 2 kuud aega. Jah, on erandeid aja osas, aga pigem arvesta
kahe kuuga.

Siin peab arvestama, et advokaadil vdtab just juriidiline kinnisvara kontroll rohkem aega.

Kui ostja pool ei ole oma dokuemente muulgiks aegsasti ette valmistanud, siis see samuti
venitab kogu protsessi.

Laenuga kinnisvara ostmine voib votta aega isegi 3 kuud, enne kui votmed katte saad.
Kui sa lugesid kogu teksti siiani labi, siis patsuta endale dlale!

See oli esimene samm.
Jargmine osa kasitleb maksusid, mis on seotud kinnisvara ostmise ja haldamisega Costa
del Solis. See info saabub sulle e-postiga tapselt nadala péarast.

Kui tekkis moni kiisimus, siis kirjuta julgelt eve@merlishomes.com
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